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Kotor, 16.02.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora Opstine Kotor,
postupaju¢i po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca "SUN SEA
DEVELOPMENTS" DOQ, na osnovu ¢lana 32 i ¢lana 34 Zakona o izgradnji objekata
("Sl.list CG" br. 19/25, 92/25, 160/25) i ¢lana 18 ZUP-a (“Sl. list CG” br. 056/14, 020/15,
040116, 037/17) donosi:

RJESENJE

IZDAJE SE gradevinska dozvola priviednom drustvu "SUN SEA
DEVELOPMENTS" DOO za izgradnju stambenih objekata 4 i 5 (faza I1), na lokaciji koju
¢ini kat. parc. 370/1 K.O. Dobrota I, u obuhvatu GUR-a, planska jedinica Dobrota, PUP-
a opstine Kotor (,Sl.list CG", broj 95/20).

Spratnost stambenih objekata 4 i § (faza |l} prema dostavljenom projektu je P+1,
ukupna neto povriina objekata prema dostavljenom projektu iznosi 414,36m?, a bruto
povriina 499,9m?2. Ukupna postignuta zauzetost na lokaciji iznosi 268,84m?>.

Radovi na izgradnji stambenog objekta bic¢e izvedeni u skladu sa Glavnim revidovanim
projektom iz avgusta 2025. godine uradenim od strane projektantske firme
"ENFORMA" D.0O.0. Kotor, ovjerenog 01.08.2025. godine, sa licencom br. UPI 14-
332/23-445/2 od 28.04.2023. godine i polisom osiguranja 6-51695, izdata od strane
Uniqua osiguranja, i revidovan od strane ,ALL-ING*“ D.0.0O. Kotor sa licencom broj
UPI 09-332/25-2537/2 od 24.07.2025. godine i polisom osiguranja 6-49998 izdatom od
strane Uniqua osiguranja, a koji &ini sastavni dio ove gradevinske dozvole.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi poCetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije poc¢etka gradenja.

Uz prijavu pocetka gradenja objekta, investitor dostavlja ugovor 0 angazovaniju
izvodaca radova i ugovor o angazovanju struénog nadzora, dokaz o osiguranju od
profesionalne odgovornosti izvodaca radova i struénog nadzora.

Investitor je duZan da danom prijave pocetka gradenja objekta, na mjestu
gradenja objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrsiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se radovi ne zavrse u navedenom roku, investitor je duzan da do zavrSetka
izgradnje objekta pla¢a godidnju naknadu za svaku zapoéetu godinu prekoraéenja roka,
na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu




ojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradilite do
ribavljanja upotrebne dozvole.

Investitor je duzan da, prije pofetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana sacinjavanja
izjave izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i
glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.

Obrazlozenje

Dana 04.08.2025. godine "Sun Sea Developments" je podnio zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambenih objekta 4 i 5 (faza Il) na lokaciji
koju ¢€ini kat. parc. 370/1 K.O. Dobrota | u zahvatu GUR-a, planska jedinica Dobrota,
PUP-a Opstine Kotor, (,Sl.list CG", broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavljena sledec¢a dokumentacija:

Glavni projekat stambenog objekta u elektronskoj formi uraden od strane "ENFORMA"
D.0.0. Kotor za koji je imenovan kao odgovorno lice Nikola Novakovi¢ d.ia. sa
licencom br. UPI 107/7-649/2 sa dijelovima tehni¢ke dokumentacije i to:

» Knjiga 0 — opsta dokumentacija izradena od strane "ENFORMA" D.0.O.
Kotor, ovjerena 01.08.2025. u 10:41:08, +02'00' sa licencom br. UPI 14-
332/23-445/2 od 28.04.2023. god. i polisom osiguranja 6-51695 izdata od
strane Uniqua osiguranja za koji je imenovan kao odgovorni projektant
Nikola Novakovic¢ d.i.a. sa licencom br. 107/7-649/2 od 19.03.2018. god.

* Knjiga 1 — Glavni projekat arhitekture izraden od strane "ENFORMA™ D.O.O.
Kotor, ovjerena 01.08.2025. u 10:36:33, +02'00' sa licencom br. UPI 14-
332/23-445/2 od 28.04.2023. god. i polisom osiguranja 6-51695 izdata od
strane Unigua osiguranja za koji je imenovan kao odgovorni projektant
Nikola Novakovi¢ d.i.a. sa licencom br. 107/7-649/2 od 19.03.2018. god.

e Knjiga 2 — Glavni gradevinski projekat izraden od strane “CSS-
COMPERHENSIVE STRUCTURAL SOLUTIONS” D.O.O. Tivat ovjeren
31.07.2025. godine u 14:12:57 +02'00" sa licencom br. UPl 14-332/23-
1371/2 od od 09.10.2023. godine sa polisom osiguranja 7766124 izdata od
strane Generali osigruanja za koji je imenovan odgovorni inZenjer Slavisa
Cori¢ dipl. ing. grad. broj licence UP[ 107/7129/2 od 19.02.2018. godine.

« Knjiga 3 — Glavni projekat hidrotehnickih instalacija izraden od strane od
"MEP DESIGN" D.0.0. Podgorica, ovjeren 01.08.2025. u 09:07:16, +02'00’
sa licencom br. UPl 123-273/2 od 07.10.2021. god. i polisom osiguranja
POL-00271245 izdata od strane Sava osiguranja za koji je imenovan kao
odgovorni projektant Milan Dopuda dipl. ing. grad. sa licencom br. 107/7-
371/2 od 12.03.2018. god.

» Knjiga 4 — Glavni projekat elektroenergetske instalacije — jaka struja od
strane ,,SIENERSYS“ doo Podgorica ovjeren 29.07.2025. god. u 09:31:41,
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+02'00' , licenca br. UPI 16-332/24-724/2 od 15.05.2024. god. i polisom
osiguranja POL-00259244 izatom od strane Sava osiguranja za koji je
imenovan odgovorni projektant Igor Strugar d. i. el. licenca br. UPI 107/7-
1162/2 od 08.05.2018. god.

o Knjiga 5 — Glavni projekat elektroenergetske instalacije — slaba struja
izraden od strane ,,SIENERSYS“ doo Podgorica ovjeren 29.07.2025. god. u
08:45:13, +02'00" , licenca br. UPI 16-332/24-724/2 od 15.05.2024. god. i
polisom osiguranja POL-00259244 izatom od strane Sava osiguranja za koji
je imenovan odgovorni projektant Andrija RaZnatovi¢ d. i. el. licenca br. UPI
107/7-664/2 od 18.10.2019. god.

o Knjiga 6 — Glavni konzervatorski projekat iz marta 2025. -godine izraden i
ovjeren 01.08.2025. godine u 10:42:47, +02'00' od strane "ENFORMA"
DOO Kotor, br. konzervatorske licence 04-2666/3-1 od 22.12.2014. god.
polisom osiguranja 6-51695 izdata od strane Uniqua osiguranja, za koji je
imenovan odgovorni inZzenjer Marija Novakovi¢ dipl. ing. arh. -
konzervator br. konzervatorske licence 04-745/9 od 07.05.2014. godine.

¢ Knjiga 7 — Elaborat zastite od pozara br. 803/25 od marta 2025. god. uraden
od strane ,,PREV-ING” d.o.0. - Podgorica, ovieren 11.03.2025. u 11:35:22,
+01'00' za koji je imenovan odgovorni inZenjer Batri¢ Milanovi¢ dipl. ing. el.
sa licencom br. UPI 16-332/24-325/2 od 13.03.2024. god.

e Knjiga 8 — Projekat saobradajne signalizacije izraden od strane ,VIA
PROJECT“ d.o.0. , sa licencom br. UP] 16-332/24-92/2 od 13.02.2024. god.
sa polisom osiguranja br 6-50203 izdata od strane Sava osiguranja, ovjeren
27.03.2025. u 10:37:00, +02'00', za koji je imenovan odgovorni inZenjer
Njegos Beljkas, dipl.inz.saob. br. reSenja 07-342/224070/2 od
13.04.2022.godine.

1. Konaéni izvjestaj revizije br, 230/25 od avgusta 2025, godine uraden i ovjeren
18.08.2025. godine u 01:07:22, +02'00" od strane ,,ALL-ING* DOO Kotor sa
licencom br. UP[ 09-332/25-2537/2 od 24.07.2025. god. i polisom osiguranja
6-49998 izdatom od strane Sava osiguranja. Glavni Revizor koji je rukovodio
cielokupnom revizijiom Aleksandra Vucékovié - Otasevié, dipl. ing. grad.
(Lic. br. UPI 09-332/25-2529/2 od 18.07.2015. god.)

2. Elaborat i projekat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za definisanje
geotehnickih uslova za potrebe izgradnje novog stambenog objekta na
lokaciji od 11.01.2024. godine za katastarske parcele broj 369, 370/1, 480,
481, 482 i 495 sve KO Dorota | u obuhvatu GUR-a, PUP-a opstine Kotor
uradeni od strane "Geotehnika Montenegro" doo Niksié.
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. Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/24-3689-3 od
04.03.2025. godine na idejno rjeSenje izradeno od strane projektantske firme
-LENFORMA“ DOO Kotor elektronski potpisano 12.02.2025. godine.
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4. Prema dostavijenim UT uslovima br. 03-333/23-13891 od 28.08.2023. godine
izdate od strane Sekretaruata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora,
predmetna Iokacua je po namjeni ,,Stanovanje“ — S u odmaku 100-1000m
povrdinom 2713m? sa koeficijentima za stanovanje 0.35 — zauzetost | 1 —
izgradenost kao i maksimalna spratnost od tri vidljive etaze P+1+Pk {j
P+1+Ps uz moguénost formiranja podrumskih etaZza, maksimalna bruto
gradevinska povriina objekata na lokaciji iznosi cca 2713m>.

Po sluZbenoj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio sledecu dokumentaciju: |

o Uvidom u elektronski LN br 2068 — prepis od 28.01.2026. godine na kat. pac.
| 370/1 evidentirana je ruSevina raznog objekta u povr$ini od 90m?, dok se

ostatak predmetne katastarske parcele vodi kao gradevinska parcela u ‘
povrini 2623m?, u vlasnidtvu Sun Sea Developments doo Kotor, sa slededim
teretima i ograni¢enjima: - Zabiljezba postupka ANEKS UGOVORA O
KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI Uzz BR. 586/2023 OD |
10.10.2023.GOD. - Zabiljezba notarskog zapisa-sa oznakom pravnog posla
ANEKS UGOVORA O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOST! PO SISTEMU
KLJUC U RUKE (UZZ 2473/2024 OD 11.12.2024.GOD), NOTAR KASCELAN
BRANKA UZZ 727/2025 OD 28.04.2025. U KORIST KUPCA NIGEL
GRAHAM KEEN. Buduéi da je planirana izgradnja novog objekta, postojeéi
objekti se uklanjaju u skladu sa &lanovima 69 i 70 Zakona o izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG", br. 19/25, 92/25 i 160/25).

* Potvrda, broj UP 18-337/25-4394/4 od 28.01.2026. godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom
roku prema RjeSenju br. UP 18-337/25-2045/3 uplatili cijelokupni iznos
utvrdene naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

o Potvrda broj 26-6166/5 od 27.01.2026. izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje” doo da je investitor izmirio dio naknade od
80% iz &lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog
primorja za izgradnju objekta na kat. parc. 370/1 K.O. Dobrota .

s Potvrda o izmirenim obavezama po obrafunu posebne naknade br. 0403-
403/26-1951/2 od 10.02.2026. godine izdata od strane Sekretarijata za
lokalne prihode, budzet i finansije opstine Kotor, da je dana 26.01.2026.
godine upla¢en pripradajuéi dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom
vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja.

*» Vodna saglasnost br. 1604-319/25-4395 od 22.12.2025. godine izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetnitva komunalne poslove i saobracaj.




Pozitnivno mislienje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-6115/1 od 30.01.2026. godine od strane CEDIS-a.

* RjeSenje Uprave za zadtitu kulturnih dobara PJ Kotor kojim se daje
saglasnost na Konzervatorski projekat za izgradnju objekata br. UP/I-05-
685/2023-3 od 13.01.20286. godine uraden od strane ,ENFORMA" doo iz
Kotora.

e Saglasnost br 4791/1 od 23.12.2025.god. ,Vodovod i kanalizacija Kotor* doo
na projektno - tehnitku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehnickih
instalacija — vodovod i kanalizacija uraden od Projektnog biroa "MEP
DESIGN" D.O.0O. Podgorica.

e Saobracajna saglasnost UPI br. 1606-341/25-2343 od 02.09.2024. god.
izdata od strane Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i
saobra¢aj na projekat saobracajne signalizacije izraden od strane ,Via
Projekt” doo Podgorica i revidovan od ,S&[ Projekt” doo Podgorica.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora OpStine Kotor, shodno
utvrdenom ¢injeniénom stanju, priloZzenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
osnovu ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekata, a u skladu sa Zaklju¢kom broj 03-333/25-
22850 od 22.10.2025.godine i Zapisnikom broj 03-333/22850-1 od 11.02.2026. godine
donosi RjeSenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor, uloZzena u dva primjerka, u roku od 15 dana od
dana prijema rjesenja preko ovog Sekretarijata.

Jelena Saulagié. ﬁr ing. arh.
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